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АРХИТЕКТУРА И СТРОИТЕЛЬСТВО

А
рхитектурное бюро "Остожен-

ка" основано в 1989 году. Пер-

вой работой коллектива, со-

стоявшего тогда из четырех 

архитекторов, стал проект реконструк-

ции территории микрорайона "Осто-

женка" (отсюда и название компании). 

Проектирование объектов для этого ми-

крорайона продолжалось и в последую-

щие годы. Практически все работы вы-

полнены с применением программы 

ARCHICAD®, возможности которой 

АБ "Остоженка" использует уже более 

четверти века.

ЖИВОПИСНЫЙ BIM-ПРОЕКТ 
ОТ АРХИТЕКТОРОВ АБ "ОСТОЖЕНКА"

Дом Серебряный Бор © АБ "Остоженка"
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Введение
Сейчас в портфеле проектов "Остожен-

ки" главным образом жилые и обще-

ственные здания, а основные клиенты – 

крупные застройщики. Бюро славится 

авторской архитектурой с акцентом на 

качество и эксклюзивность. Среди зна-

ковых проектов – здание Международ-

ного Московского Банка на Пречистен-

ской набережной, дом в Зачатьевском 

переулке с сохраненными исторически-

ми фасадами, жилой комплекс "Панора-

ма" на Пресненском Валу, дом-"не ви-

димка" в Обыденском переулке.

В штате 45 архитекторов. Многие из них 

пришли сюда студентами, на практику – 

и остались здесь работать.

26 лет вместе с ARCHICAD
С программой ARCHICAD связана поч-

ти вся история бюро – с 1992 года по 

сегодняшний день. В начале 90-х на рос-

сийском рынке не было дилеров 

GRAPHISOFT®, и компания закупила 

лицензии в США (это была англоязыч-

ная версия ARCHICAD 4.1), а вместе 

с ними и компьютеры Macintosh, на ко-

торых работала программа.

В "Остоженке" прекрасно знают исто-

рию развития ARCHICAD – начиная 

с версии 4.1, ее архитекторы использова-

ли почти все обновления программы. 

Опыт показал: каждая версия 

ARCHICAD добавляет в инструмента-

рий очень полезные функции. Часть та-

ких функций вначале может показаться 

малозаметной, но вскоре архитектор уже 

не представляет без них свою работу.

Новые сотрудники бюро сразу включа-

ются в проектную группу и "на лету", под 

руководством опытных коллег, знако-

мятся с ARCHICAD и внутренними пра-

вилами работы в программе. На адапта-

цию уходит около двух недель.

Начало проекта на Живописной
Один из недавних проектов бюро – жи-

лой комплекс на улице Живописная, 

идущей вдоль берега Строгинского за-

тона. Первоначально на участке плани-

ровалось разместить комплекс апарта-

ментов, но новый заказчик изменил тех-

ническое задание, решив строить дом, 

дополненный нежилыми помещениями 

и детским садом.

Архитекторы рассматривали разные вер-

сии формы здания и в итоге признали 

лучшей форму каре. В такой конфигура-

ции панорамный вид на окрестности – 

Строгинский затон, Живописный мост, 

парк – можно было сохранить для всех 

квартир дома.

Об Архитектурном бюро "Остоженка"
Бюро основано в 1989 году как подразделе-
ние Научно-Проектного центра МАРХИ. 
С 1992 года – независимая частная компания. 
Первой работой коллектива, состоявшего тог-
да из четырех архитекторов, стал проект ре-
конструкции территории микрорайона "Осто-
женка" – фрагмента исторического ядра Мо-
сквы. Отсюда и название бюро, которое в те-
чение первых лет занималось, в основном, 

проектированием объектов в этом микрорайоне. Первой значительной постройкой, вы-
полненной по проекту бюро, было здание Международного Московского Банка, отме-
ченное в 1996 году Государственной премией по архитектуре, а годом позже, по данным 
независимого рейтинга, признанного лучшей постройкой десятилетия. Проекты бюро 
неоднократно отмечены различными профессиональными наградами. Впоследствии 
проектная деятельность бюро вышла за рамки территории Остоженки. Объектами про-
ектирования были как новые здания, так и реконструируемая историческая застройка. 
К настоящему времени по проектам бюро построено 60 объектов.

Сайт: www.ostarch.ru

Команда архитектурного бюро "Остоженка"

Панорамный вид на Москву в районе улицы Живописная
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По задумке архитекторов получался гале-

рейный дом со светлыми коридорами, на 

которые словно нанизываются квартиры. 

Разработать грамотную квартирографию 

в таком пространстве было легко.

Сложность состояла в другом. Как раз-

местить большие площади, указанные 

в проектном задании, но при этом сде-

лать так, чтобы дом не выглядел гро-

моздким? Пятно застройки разворачи-

вать было нельзя: по участку шел газо-

провод, окруженный защитной зоной. 

Ответ решили искать в выборе фасада – 

таком, который смог бы добавить легко-

сти зданию.

Поиск лучшего варианта фасада
Архитекторы предложили заказчику ряд 

фасадных решений, которые могли ви-

зуально убрать массивность здания: 

остекленные террасы по периметру, 

"пиксельная" оболочка. От этих вариан-

тов пришлось отказаться из-за высокой 

стоимости.

Выигрышную идею – использовать ло-

маный структурный фасад – предложи-

ла главный архитектор проекта Мария 

Дехтяр. Визуальная легкость здания до-

стигалась благодаря переходу к разным 

плоскостям поверхности. Трехмерная 

модульная сетка по внешнему контуру 

объединила окна и холодное остекление, 

позволяя уйти от навязчивой темы "гра-

дусников" лоджий.

Первые этажи – визитная карточка зда-

ния – прорабатывались особенно тща-

тельно. Для строительства были выбра-

ны лучшие материалы: натуральный ка-

мень, крупноформатный керамогранит 

на скрытых креплениях, стемалит.

Карточка проекта
Объект: 
жилой комплекс"Дом Серебряный Бор"

Проектировщик: 
Архитектурное бюро "Остоженка"

Статус: 
эксплуатация

Общая площадь: 
65 410 м2

Жилая площадь: 
45 000 м2

Застройщик: 
ГК "КОРТРОС"

Использованное 
программное обеспечение:
Архитектура: ARCHICAD
Конструктив: AutoCAD
Инженерные сети: MagiCAD

Варианты фасада

Утвержденное решение фасада
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Работа со смежниками – 
только в BIM
Проектирование жилого комплекса шло 

на уровне BIM-модели, с которой рабо-

тали как архитекторы, так и смежники – 

инженеры, конструкторы. Использова-

ние BIM-модели будущего здания – не 

мода, а самая что ни на есть практиче-

ская необходимость. В этом проекте мо-

дель была особенно важна для проработ-

ки первых двух этажей здания, которые 

отличаются сложной конфигурацией 

потолка, насыщены инженерными ком-

муникациями.

Участники проекта договорились о про-

цессе обмена BIM-данными. Инженеры 

присылали архитекторам данные, сохра-

ненные в формате IFC, архитекторы 

вставляли их в свою модель, при необхо-

димости корректировали, а затем вы-

полняли визуализацию. Исправленные 

IFC-файлы смежников обновлялись 

в проекте.

Проект здания в BIMx

BIM-модель в ARCHICAD
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Отображение проекта в ARCHICAD
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Версия ARCHICAD 19, в отличие от по-

следующих, не поддерживала проверку 

данных на коллизии или графическое 

выделение изменений. Архитекторы ис-

пользовали IFC в первую очередь для 

того чтобы наглядно представить свои 

замечания и предложения по проекту. 

В самой модели они превращали спор-

ные фрагменты в морфы или вовсе их 

удаляли, а затем моделировали решения 

средствами ARCHICAD и передавали их 

инженерам. Обмен моделями улучшил 

взаимопонимание участников проекта 

и качество принимаемых решений.

Отображение проекта в ARCHICAD
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Отображение проекта в ARCHICAD
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ARCHICAD – универсальный 
помощник
Одним из самых непростых этапов стала 

проработка фасада – как уже сказано, 

оригинального по форме и пластике. 

Архитекторы подготовили в ARCHICAD 

подробную модель, позволившую сокра-

тить до минимума неточности расчетов. 

Из этой модели получали разрезы и фа-

сады, с ее помощью настраивали катало-

ги для подсчета площадей, формировали 

показатели по строительным и отделоч-

ным материалам. Полученную инфор-

мацию архитекторы передавали смеж-

никам для дальнейшей работы, исполь-

зовали в спецификациях.

Команда "живописного" проекта
Успех любого проекта во многом зависит 

от его команды – от того, насколько 

коллеги умеют слышать и понимать друг 

друга, поддерживают хороший климат 

внутри своего небольшого сообщества. 

Люди именно с таким пониманием ра-

боты приходят в "Остоженку" и остаются 

здесь на долгие годы.

Проект на Живописной улице – один из 

наиболее сложных в практике компа-

нии, при этом его вели только три архи-

тектора. Главный архитектор отвечал за 

общий контроль над проектом и провер-

ку инженерных систем в IFC. В осталь-

ном команда работала совместно.

По материалам компании GRAPHISOFT

О компании 
GRAPHISOFT

Компания GRAPHISOFT® в 1984 году со-
вершила BIM-революцию, разработав 
ARCHICAD® – первое в индустрии САПР 
BIM-решение для архитекторов. 
GRAPHISOFT продолжает лидировать на 
рынке архитектурного программного обе-
спечения, создавая такие инновационные 
продукты, как BIMcloud™ – первое в мире 
решение, направленное на организацию 
совместного BIM-проектирования в ре-
жиме реального времени, EcoDesigner™ – 
первое в мире полностью интегрирован-
ное приложение, предназначенное для 
энергетического моделирования и оцен-
ки энергоэффективности зданий, 
и BIMx® – лидирующее мобильное прило-
жение для демонстрации и презентации 
BIM-моделей. С 2007 года компания 
GRAPHISOFT входит в состав концерна 
Nemetschek Group.

Сайт: www.graphisoft.ru

Áëàãîäàðÿ ñóùåñòâóþùåìó 
â ARCHICAD óäîáíîìó 
ôóíêöèîíàëó äëÿ êîëëåêòèâíîé 

ðàáîòû (íàïðèìåð, âîçìîæíîñòè 
îáìåíà ñîîáùåíèÿìè ÷åðåç Teamwork) 
ìû âñåãäà áûëè â êóðñå âñåõ èçìåíåíèé 
ïî ïðîåêòó. Êðóã îáÿçàííîñòåé ó êàæäîé 
èç íàñ áûë äîñòàòî÷íî øèðîê, íî ìû 
ïîäõâàòûâàëè çàäà÷è äðóã äðóãà, 
ñîîáùà è áûñòðî ïðèíèìàëè ðåøåíèÿ. 
Ñïëî÷åííîñòü è âçàèìîäåéñòâèå íàøåé 
íåáîëüøîé êîìàíäû ïîçâîëèëè 
â ñæàòûå ñðîêè âûïîëíèòü áîëüøóþ 
ðàáîòó è ñäåëàòü åå íà îòëè÷íî.

Анастасия Федорова,  
архитектор АБ "Остоженка"

ARCHICAD óäîáåí òåì, ÷òî 
ïîçâîëÿåò ðàçðàáàòûâàòü êàê 
ìîäåëè, òàê è ðàáî÷èå 

÷åðòåæè. Ïðè÷åì ýòî ïîëíîöåííûå 
ïðîåêòíûå äîêóìåíòû: íåò íåîáõîäèìî-
ñòè îòäåëüíî ñòðîèòü ìîäåëè, 
îòäåëüíî – ïëàíû è âðó÷íóþ ÷åðòèòü 
ðàçðåçû. Ïðîãðàììà óíèâåðñàëüíà, 
ðàáîòà â íåé ïðîäîëæàåòñÿ íà ïðîòÿæå-
íèè âñåãî ïðîåêòà: îò êîíöåïöèè äî 
âûïóñêà ðàáî÷åé äîêóìåíòàöèè.

Мария Дехтяр, 
архитектор АБ "Остоженка"

Архитекторы АБ "Остоженка", 
разработавшие проект жилого комплекса 
на улице Живописная

Мария Дехтяр
Окончила Нижегородский государственный архитек-
турно-строительный университет, работает в бюро 
с 2001 года. Соавтор более 20 проектов. Главный 
архитектор жилого комплекса "Дом Серебряный 
Бор".

Татьяна Лапина
Окончила МАРХИ. Работала в бюро с 2000 года. По-
сле работы в других компаниях два года назад вер-
нулась в "Остоженку".

Анастасия Федорова
Пришла на практику в 2011 году, когда заканчивала 
учебу в МАРХИ, и с тех работает в АБ "Остоженка".
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